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UvoD

Op¢ina Sveti Filip i Jakov izraduje Plan upravljanja nekretninama i pokretninama
u vlasnistvu Opcine Sveti Filip i Jakov (dalje u tekstu Plan upravljanja za 2025.
godinu) za razdoblje od godinu dana. DonoSenje GodiSnjeg plana upravljanja
utvrdeno je clankom 15. i 19. Zakona o upravljanju drzavnom imovinom
(»Narodne novine«, broj 52/18, 155/23)

Navedenim godisnjim planovima obuhvatit ¢e se ciljevi, smjernice i provedbene
mjere upravljanja pojedinim oblikom imovine u vlasniStvu Opcine Sveti Filip i
Jakov u svrhu provodenja Strategije. Strategija upravljanja imovinom u vlasnistvu
Op¢ine Sveti Filip i Jakov za razdoblje 2025. do 2031. primjenjivat ¢e se u odnosu
na upravljanje nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Opcine Sveti Filip i
Jakov do donoSenja nove Strategije sukladno odredbama Zakona o upravljanu
nekretninama i pokretninama u vlasni$tvu Republike Hrvatske (»Narodne
novine«, broj 155/23).

Smjernice Strategije, a time i odrednica godiSnjih planova jest pronalaZzenje
optimalnih rjeSenja koja ¢e dugorocno ocuvati imovinu, Cuvati interese Opcine
Sveti Filip i Jakov i generirati gospodarski rast kako bi se osigurala kontrola, javni
interes i pravi¢no raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Opcine.

Strategija upravljanja imovinom u vlasnistvu Opéine Sveti Filip 1 Jakov za
razdoblje od 2025. do 2031. godine, Plan upravljanja nekretninama i
pokretninama u vlasnistvu Opcine Sveti Filip i Jakov i lzvjeS¢e o provedbi Plana
upravljanja nekretninama i pokretninama, tri su klju¢na i medusobno povezana
dokumenta upravljanja i raspolaganja nekretninama i pokretninama. Strategijom
upravljanja imovinom u vlasnisStvu Opcine Sveti Filip i Jakov za razdoblje od 2025.
do 2031. godine (dalje u tekstu: Strategija) odredeni su srednjoro¢ni ciljevi i
smjernice upravljanja imovinom uvazavajuci pri tome gospodarske i razvojne
interese Opcine Sveti Filip i Jakov.

Planovi upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Opéine Sveti Filip i
Jakov uskladeni su sa Strategijom, a sadrze detaljnu analizu stanja i razradene
planirane aktivnosti u upravljanju pojedinim oblicima imovine u vlasniStvu Opc¢ine
Sveti Filip i Jakov. lzvjeS¢e o provedbi Plana, kao tre¢i kljuéni dokument
upravljanja nekretninama i pokretninama, izraduje se do 30. rujna tekuce godine
za prethodnu godinu.


https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2018_06_52_1023.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2018_06_52_1023.html
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Upravljanje nekretninama i pokretninama kao ekonomski proces podrazumijeva
izradu evidenciju imovine, odnosno uvid u njen opseg i strukturu,
racunovodstveno

priznavanje i procjenu njene vrijednosti, razmatranje varijantnih rjeSenja uporabec
nekretninama i pokretninama, odluCivanje o uporabi, i analizu mogucnosti njene
utrzivosti u kratkom i dugom roku, odnosno upravljanje ucincima od njene
uporabe. Upravljanje nekretninama odnosi se na provedbu postupaka potrebnih
za upravljanje nekretninama, sudjelovanje u oblikovanju prijedloga prostornih
rieSenja za nekretnine, tekuceg i investicijskog odrzavanja nekretnina, reguliranje
vlasniCko- pravnog statusa nekretnine, ustupanje nekretnina na koriStenje
ustanovama i pravnim osobama za obavljanje poslova od javnog interesa te
obavljanje drugih aktivnosti i poslova u skladu s propisima koji ureduju vlasnistvo i
druga stvarna prava.

Raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske
podrazumijeva sklapanje pravnih poslova Cija je posljedica prijenos, otudenje ili
ogranienje prava vlasniStva u korist druge pravne ili fizicke osobe, i to: prodaja,
darovanje, osnivanje prava gradenja, osnivanje prava sluznosti, zakup, najam,
razvrgnuce suvlasniCkih zajednica, zamjena, te davanje na uporabu ili koriStenje.
Temeljni cilj Strategije jest uc€inkovito upravljati svim oblicima imovine u vilasnistvu
Opcine Sveti Filip i Jakov prema nacelu ucinkovitosti dobroga gospodara. U tu
svrhu potrebno je aktivirati nekretnine u vlasniStvu Opdéine i staviti ih u funkciju
gospodarskoga razvoja.

Godisnji plan upravljanja nekretninama i pokretninama Opcine Sveti Filip i Jakov
za 2025. godinu, predstavija dokument u kojem se putem mijera, projekata i
aktivnosti razraduju elementi strateSkog planiranja postavlijeni u Strategiji
upravljanja imovinom Opcine Sveti Filip i Jakov za razdoblje od 2025. do 2031.
Nadalje, za predloZzene aktivnosti u okviru Plana definiraju se pokazatelji
rezultata, mjerne jedinice za pokazatelje rezultata, kao i polazne i ciljane
vrijednosti mjernih jedinica.

Plan upravljanja odreduje kratkoro¢ne cilieve i smjernice upravljanja
nekretninama i pokretninama Opc¢ine Sveti Filip i Jakov, te provedbene mjere u
svrhu provodenja Strategije.



1.1. Godisnji plan upravljanjatrgovackimdrustvima u (su)vlasnistvu

Opéine Sveti Filip i Jakov

Trgovacka drustva kojima je osnivac i (su)vlasnik Opéina Sveti Filip i Jakov vazna
su za zaposljavanje, znatno pridonose cjelokupnoj gospodarskoj aktivnosti i
pruzaju usluge od javnog interesa s osobinama javnog dobra. Unato¢ svom
specificnom karakteru, ona moraju prilagoditi svoju organizaciju i poslovanje
izazovu konkurencije te uCinkovito poslovati, a sve u skladu s principima trziSnog
natjecanja.

Bitna smjernica u Strategiji upravljanja imovinom koja se odnosi na trgovacka
drustva u (su)vlasnistvu Opcine Sveti Filip i Jakov je unapredenje korporativnog
upravljanja i vrSenje kontrola Opcine Sveti Filip i Jakov kao (su)vlasnika
trgovackog drustva. Odgovornost za rezultate poslovanja trgovackih drustava u
(su)vlasnistvu Opcine Sveti Filip i Jakov uklju€uje sloZen proces aktivnosti uprava
i nadzornih odbora, upravljackih prava i odgovornosti.

Opc¢ina Sveti Filip i Jakov u okviru upravljanja vlasni¢kim udjelom trgovackih
drustava obavlja sljedece poslove:

e kontinuirano prikuplja i analizira izvje$¢a o poslovanju dostavljena od
trgovackih drustava,

e sukladno Uredbi o sastavljanju i predaji izjave o fiskalnoj odgovornosti i
izvijeStaja o primjeni fiskalnih pravila, predsjednici Uprava trgovackih
drustava u (su)vlasnistvu Opcine Sveti Filip i Jakov do 31. oZujka tekuce
godine za prethodnu godinu dostavljaju €elniku Izjavu, popunjeni Upitnik,
Plan otklanjanja slabosti i nepravilnosti, IzvjeS¢e o otklonjenim slabostima i
nepravilnostima utvrdenima prethodne godine i misljenje unutarnjih
revizora o sustavu financijskog upravljanja i kontrola za podrucja koja su
bila revidirana.

Tablica 1: Trgovacka druStva u (su)vlasnistvu Opcine Sveti Filip i Jakov

Opé¢i podaci o poduzecéu/ trgovackom drustvu PoL;s(chi)(;/m
Trgovacko drustvo ’ Sjediste drustva \ %
| Rogovo d.0.0. za turizam i usluge S‘:De“ Filip 1 Jakov, | 55565896692 | 100 %
ut Primorja 1
Kralja Petra Svaci¢a
2. Komunalac d.o.o. 28, 23210 Biograd na | 79399174783 | 26.87 %
Moru

Izvor: Sudski registar; Sluzbene web stranice trgovackih drustava

Podaci o poslovanju, financijska izvjeséa, registar imenovanih ¢lanova uprava,
planovi i ostale informacije vezane za poslovanje i djelovanje nalaze se na sluzbenim



mreznoj stranici trgovackih drustava. U 2025. godini Opc¢ina ne planira raspolaganje
poslovnim udjelima opc¢ine u trgovackim drustvima kao ni raspolaganje osnivackim
pravima Opcine u pravnoj osobi kojoj je osnivac.

Mjere unapredenja upravljanja trgovackim drustvima u suvlasnistvu Opcine u
narednom razdoblju odnose se na nastavak obavljanja prethodnih radnji, pracenja,
objava i sudjelovanja na skupstinama trgovackih drustava.

1.2. Godisnji plan upravljanjai raspolaganja poslovnim

prostorima u viasniStvu Opcéine Sveti Filip i Jakov

Poslovni prostori su, prema odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora (»Narodne novine«, broj 125/11, 64/15, 112/18), poslovne zgrade, poslovne
prostorije, garaze i garazna mjesta.
Cilijevi upravljanja i raspolaganja poslovnim prostorima i stanovima u vlasnistvu
Opcine Sveti Filip i Jakov jesu sljededi:
e Opcina mora na racionalan i u€inkovit nacin upravljati poslovnim prostorima i
stanovima na nacin da oni poslovni prostori i stanovi koji su potrebni Opcini
Sveti Filip i Jakov budu stavljeni u funkciju koja ¢e sluziti njegovom
racionalnijem i ucinkovitijiem funkcioniranju. Svi drugi stanovi i poslovni
prostori moraju biti ponudeni na trZiStu bilo u formi najma, odnosno zakupa,
bilo u formi njihove prodaje javnim natjeCajem;
¢ Ujednaciti standarde koriStenja poslovnih prostora.

Tablica 2. Podaci o prostorima u vlasnistvu Opcéine Sveti Filip i Jakov

Iznos

poslovnim

Povrsina mjesecne
(m?) zakupnine
(u eurima)
Stara zgrada Opc¢ine - Bankomat | Obala kralja Tomislava 2,00 m? 2.600,00 eura
16, Sveti Filip i Jakov godiSnje
Stara zgrada Opcine - Posta Obala kralja Tomislava 58,00 m? 796,34 eura
16, Sveti Filip i Jakov godiSnje
Stara zgrada Opcine - Ugostiteljski | Obala kralja Tomislava 297 m? 3.564,00 eura
objekt 16, Sveti Filip i Jakov godiSnje
Ugostiteljski objekt Gornje Rastane 3 354 m? 128,38 eura
mjesecno
Stara Skola - Ugostiteljski objekt Obala dr. Franje 71,72 m? 532,98 eura
Tudmana 130, Turanj mjesecno
Ugostiteljski objekt Obala kralja Tomislava 42,60 m? 500,00 eura
17, Sveti Filip i Jakov mjesecno
Djegji vrti¢ Ivana Danila 7, Sveti 350,00 m? 0,13 eura
Filip i Jakov godiSnje
Prodavaonica Trg Bana Jelaci¢a 3 200,00 m? /
Skola Turan; Trg Bana Jeladi¢a 3 200,00 m2 /
Djegji vrti¢ Turanj stari Obala Dr. Franje 210,00 m? /
Tudmana 148
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Djedji vrti¢ Turanj novi Ulica Don Frane Sose 300,00 m? /
18
Poslovni prostor - zgrada stare Put Primorja 1, Sveti 12,5 m? 23,32 eura/m?
Skole Filip i Jakov

Izvor: Opcina Sveti Filip i Jakov

Ovisno o isteku trenutno vazecih Ugovora o zakupu, Opcina Sveti Filip i Jakov ¢e u
2025. godini sukladno Zakonu o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora (»Narodne
novine«, broj 125/11, 64/15, 112/18) davati poslovne prostore u zakup putem javnih
natjeCaja/ produljenjem Ugovora o zakupu.

U 2025. godini Opéina ima u planu raspisivanje natjeCaja za davanje poslovnih
prostora u zakup sukladno zakonskim regulativama i moguénostima.

Poslove upravljanja i raspolaganja imovinom obavljaju zaposlenici u Jedinstvenom
upravnom odjelu Opcine, a kontrolu navedenih poslova obavljaju odgovorne osobe -
pro€elnik Jedinstvenog upravnog odjela i stru¢ni suradnici. Takoder, odgovorni su za
evidenciju opcinske imovine i imovinsko - pravnih postupaka.

1.3. Godisnji plan upravljanja i raspolaganja gradevinskim i

poljoprivrednim zemljiStem u viasnistvu Opc¢ine Sveti Filip i Jakov

Gradevinsko zemljiSte je, prema odredbama Zakona o prostornom uredenju
(»Narodne novine«, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23), zemljiSte koje
je izgradeno, uredeno ili prostornim planom namijenjeno za gradenje gradevina ili
uredenje povrsina javne namjene.

Gradevinsko zemljiste Cini vazan udio nekretnina u vlasnistvu Opc¢ine Sveti Filip i
Jakov koji predstavlja veliki potencijal za investicije i ostvarivanje ekonomskog rasta.
Aktivnosti u upravljanju i raspolaganju gradevinskim zemljiStem u vlasnistvu Opcine
podrazumijevaju i provodenje postupaka stavljanja tog zemljiSta u funkciju: prodajom,
oshivanjem prava gradenja i prava sluznosti, rjeSavanje imovinskopravnih odnosa,
davanjem u zakup zemljita te kupnjom nekretnina za korist Op¢ine, kao i drugim
poslovima u vezi sa zemljistem u vlasniStvu Opcine, ako upravljanje i raspolaganje
njima nije u nadleznosti drugog tijela.

Poljoprivrednim zemljiStem, prema odredbama Zakona o poljoprivrednom zemljiStu
(»Narodne novine«, broj 20/18, 115/18, 98/19, 57/22), smatraju se poljoprivredne
povrSine koje su po nacinu uporabe u katastru upisane kao: oranice, vrtovi, livade,
pasnjaci, vo¢njaci, maslinici, vinogradi, ribnjaci, trstici i mo¢vare, kao i drugo zemljiste
koje se moze privesti poljoprivrednoj proizvodnji.

Opc¢ina Sveti Filip i Jakov tijekom 2025. godine planira prodavati gradevinska
zemljiSta u svom vlasnistvu.


https://www.zakon.hr/z/513/Zakon-o-zakupu-i-kupoprodaji-poslovnog-prostora
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1.3.1. Poduzetni¢ka zona

Od 2001. godine se putem nadleznih ministarstava, provode programi Vlade
Republike Hrvatske za poticanje malog gospodarstva: Program razvoja
poduzetnickih zona 2004. - 2007. i Program poticanja malog i srednjeg poduzetniStva
2008. - 2012. U srpnju 2013. godine donesen je Zakon o unapredenju poduzetnicke
infrastrukture (»Narodne novine«, broj 93/13, 114/13, 41/14, 57/18, 138/21). U
Programu razvoja poduzetnic¢kih zona 2004. - 2007. postavljeni su opci ciljevi: razvoj
poduzetnickih zona u blizini svakog veéeg naselja, namjena poduzetni€ke zone treba
biti proizvodnja. PoduzetniCka zona treba osigurati osnivanje i gradnju proizvodnog
objekta u najkracem roku, sastavni dio poduzetniCke zone je centar za edukaciju i
pruzanje savjeta poduzetniku o financiranju, proizvodnji i nacinu poslovanja te
ravnomjerno osnivanje poduzetnickih zona kako bi se izjednacile razlike u standardu
izmedu pojedinih Zupanija.

Odlukom o osnivanju Zone zanatskih i servisnih djelatnosti Sv. Filip i Jakov
(,Sluzbeni glasnik Opcine Sveti Filip i Jakov* broj 05/15 i 09/16, 17/24) osnovana je
poduzetni¢ka zona na podrucju Opcine Sveti Filip i Jakov. Zona zanatskih i servisnih
djelatnosti Sv. Filip i Jakov“ u naselju Sv. Filip i Jakov se nalazi unutar obuhvata
Prostornog plana uredenja Opcine Sv. Filip i Jakov ,Sluzbeni glasnik Opcine Sveti
Filip i Jakov® broj 2/02, 3/06, 2/14, 3/15, 2/17, 13/18, 10/19, 3/20, 2/21, 8/22 i 1/24) i
za nju je usvojen UrbanistiCki plan uredenja Zone zanatskih i servisnih djelatnosti
Sveti Filip i Jakov (,Sluzbeni glasnik Opcine Sveti Filip i Jakov* broj 9/15 i 13/23).
Podrucje Zone zanatskih i servisnih djelatnosti Sv. Filip i Jakov, povrSine obuhvata
29,86 ha, Cini izdvojeno gradevinsko podrucje i nastavlja se zapadno od Industrijske
zone grada Biograda na Moru i spaja se na njihovu komunalnu infrastrukturu.
Cjelokupno podrucje Zone zanatskih i servisnih djelatnosti Sv. Filip i Jakov obuhvaca
podrucje dijela katastarske Cestice oznake Cest. zem. br. 1992/2, 1992/3, 1992/4,
1992/5, 1992/6 ,1992/7, 1992/8, 1992/9, 1992/10, 1992/11, 1992/12, 1992/13,
1992/14, 1992/15, 1992/16, 1992/17, 1992/18, 1992/19, 1992/20, 1992/21,
1992/22,1992/23, 1992/24, 1992/25, 1992/26, 1992/27, 1992/28, 1992/29, 1992/30,
1992/31, 1992/32, 1992/33, 1992/34, 1992/35, 1992/36, 1992/37 i proSirenje dio
1992/1, sve k.o. SVETI FILIP | JAKOV.

Nova poslovna zona osmiSljena je kako bi stvorila stimulativhe uvjete za poslovna
ulaganja, a njena namjena ukljuCuje proizvodne, preradivacke, zanatske i servisne
djelatnosti. Zona ¢e omoguciti racionalizaciju poslovanja i stvoriti povoljnije uvjete za
poslovanje, sto bi trebalo potaknuti gospodarski rast i razvo;.

"Poslovna zona omoguciti ¢e racionalizaciju poslovanja obrtnika i poduzetnika te
pridonijeti opéem gospodarskom razvoju. Na taj naCin potaknuti ¢e se stimulativni
uvjeti za poslovna ulaganja, a karakter zone bit ¢ée namijenjen prvenstveno
proizvodnim, preradivackim, zanatskim i servisnim djelatnostima
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1.3.2. Nerazvrstane ceste

Prema Zakonu o cestama (»Narodne novine«, broj 84/11, 22/13, 54/13, 148/13,
92/14, 110/19, 144/21, 114/22, 04/23), nerazvrstane ceste su ceste koje se koriste za
promet vozilima, koje svatko moze slobodno Koristiti na nacin i pod uvjetima
odredenim navedenim Zakonom i drugim propisima, a koje nisu razvrstane kao javne
ceste u smislu navedenog Zakona. Nerazvrstane ceste su javno dobro u opcoj
uporabi u vlasniStvu jedinice lokalne samouprave na Cijem se podruCju nalaze.
Nerazvrstane ceste se ne mogu otuditi iz vlasnistva jedinice lokalne samouprave niti
se na njoj mogu stjecati stvarna prava, osim prava sluznosti i prava gradenja radi
gradenja gradevina sukladno odluci izvrSnog tijela jedinice lokalne samouprave, pod
uvjetima da ne ometaju odvijanje prometa i odrzavanje nerazvrstane ceste. Dio
nerazvrstane ceste namijenjen pjeSacima (nogostup i sli€no) moze se dati u zakup
sukladno posebnim propisima, ako se time ne ometa odvijanje prometa, sigurnost
kretanja pjeSaka i odrzavanje nerazvrstanih cesta. Nerazvrstane ceste upisuju se u
zemljiSne knjige kao javno dobro u opcoj uporabi i kao neotudivo vlasniStvo jedinice
lokalne samouprave.

Odlukom o nerazvrstanim cestama na podrucju Opcine Sveti Filip i Jakov (,Sluzbeni
glasnik Opcine Sveti Filip i Jakov® broj 6/13) ureduje se pravni status nerazvrstanih
cesta, gradenje i rekonstrukcija nerazvrstanih cesta, upravljanje i odrzavanje
nerazvrstanih cesta, financiranje i zastita nerazvrstanih cesta te poslovi nadzora na
nerazvrstanim cestama i kaznene odredbe na podrucju opc¢ine Sveti Filip i Jakov.

Mrezu nerazvrstanih cesta na podrucju Opcine Sveti Filip i Jakov Cine: ulice, seosKi i
poljski putevi, te druge nerazvrstane javne prometne povrSine na kojima se odvija
promet.

Nerazvrstane ceste su ceste koje se koriste za promet vozilima i koje svatko moze
koristiti na nacin i pod uvjetima odredenim Zakonom o cestama i drugim propisima i
Odlukom o nerazvrstanim cestama na podrucju Opcine Sveti Filip i Jakov, a koje nisu
razvrstane kao javne ceste u smislu istog Zakona, a to su:

o terminali i okretista vozila javnog prijevoza,

e pristupne ceste do stambenih, poslovnih, gospodarskih i drugih gradevina,

e druge ceste na podrucju naselja.

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedeée smjernice za nerazvrstane ceste:

e nerazvrstane ceste odrzavati na temelju godiSnjeg Programa odrzavanja

komunalne infrastrukture na nacin da se na njima moze obavljati trajan,
siguran i nesmetan promet, bez opasnosti za osobe i imovinu,

e gradenje i rekonstrukciju nerazvrstanih cesta obavljati sukladno godiSnjem
Programu gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na temelju
tehnicke dokumentacije, propisa o gradnji i prostornih planova,

e voditi i azurirati jedinstvenu bazu podataka o nerazvrstanim cestama.

Op¢ina je upisala sve nerazvrstane ceste.


https://www.zakon.hr/z/244/Zakon-o-cestama

Tijekom 2025. godine Opcina ima u planu provoditi aktivnosti na azuriranju podataka
u Evidenciji komunalne infrastrukture i Registru imovine, evidentirati nerazvrstane
ceste u javnim knjigama uz prethodnu izradu potrebne projektne dokumentacije.

1.4. Godisnji plan prodaje nekretnina u viasniStvu Opcéine Sveti Filip i

Jakov

Jedan od ciljeva u Strategiji je da Opcina Sveti Filip i Jakov mora na racionalan i
uCinkovit nacin upravljati svojim nekretninama tako da one nekretnine koje su
potrebne Opcini Sveti Filip i Jakov budu stavljene u funkciju koja ¢e sluziti njegovu
racionalnijem i ucCinkovitijem funkcioniranju. Sve druge nekretnine moraju biti
ponudene na trzistu bilo u formi najma odnosno zakupa, zamjene ili prodaje putem
javnih natjecCaja.

Opc¢ina Sveti Filip i Jakov tijekom 2025. godine planira prodaju nekretnina koje su u
vlasnistvu Opcine.

Nekretnine u vlasnistvu Opcine za koje je planirana prodaja su:

Rastane Donje (gradevinska zemljista):

-kat. Cest. 1732/6 ( 590 m2), kat. Cest. 1732/7 (561 m2), kat. Cest. 1732/9 (586 m2),
kat. Cest. 1732/10 (844 m2), kat. Cest. 1732/11 ( 825 m2), kat. Cest. 1732/12 (826
m2), kat. Cest. 1732/13 ( 827 m2), kat. Cest. 1732/14 ( 829 m2), kat. Cest. 1732/15 (
830 m2), kat. Cest. 1732/16 ( 830 m2), kat. Cest. 1732/17 (801 m2), kat. Cest.
1732/18 (803 m2), kat. Cest. 1732/19 ( 800 m2), kat. Cest. 1732/20 ( 803 m2), kat.
Cest. 1732/21 ( 832 m2), kat. Cest. 1732/22 (843 m2), kat. Cest. 1732/23 ( 844 m2),
kat. Cest. 1732/24 ( 843 m2), kat. Cest.1732/25 ( 843 m2), kat. Cest. 1732/26 (843
m2), kat. Cest. 1732/27 (843 m2), kat. Cest. 1732/28 ( 815 m2), kat. Cest. 1732/31
(808 m2), kat. Cest. 1732/32 (838 m2), kat. Cest. 1732/33 (838 m2), kat. Cest.
1732/34 (839 m2), kat. Cest. 1732/35 (840 m2), kat. Cest. 1732/36 (841 m2), kat.
Cest. 1732/37 ( 841 m2) i kat. Cest. 1732/38 (1307 m2), sve k.o. Rastane, upisane u
ZK ulozak 2643 Opc¢inskog suda u Zadru, ZemljiSnoknijizni odjel Biograd na Moru.

Sveti Filip i Jakov:

- kat.Cest. 104. k.o. Sveti Filip i Jakov, ukupne povrSine 1025 m2, polozena u
zemljiSnoknjiznom uloSku broj 3835 ZemljiSnoknjiznog odjela - Biograd na Moru,
Op¢inskog suda u Zadru i to: Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO
VLASNISTVO (E-1)- Visenamjenski prostor lociran u suterenu gradevine, korisne
povrSine 186,52 m2.

Turan;j:

- k.8. 3202/2 (1509/4) nove izmjere u izlaganju k.o. 300861 Turanj, KRS, $uma
povrSine 7.287 m5, poloZzene u zemljiSnoknjiznom uloSku broj 1339 i k.¢. 3202/8
(1504/4) nove izmjere u izlaganju k.o. Turanj, KRS, $uma povrSine 4.781 m5,
polozene u zemljiSnoknjiznom uloSku broj 1343.



1.5. Godisnji plan izgradnje i odrZzavanja infrastrukturnih projekata

na podrucju Opéine Sveti Filip i Jakov

Upravljanje imovinom u vlasniStvu Opcine provodi se i kroz izgradnju i odrzavanje
infrastrukturnih projekata koji su od kljune vaznosti za svaku opcinu. Dobro
odrzavana infrastruktura pomaze u poboljSanju kvalitete Zivota stanovnika, priviaci
investicije i potiCe gospodarski rast.

Postoji Sirok spektar infrastrukturnih projekata koji se mogu izvoditi u opcini, a neki
od naj€esc¢ih ukljucuju:
Izgradnju i odrzavanje cesta: Ceste su bitne za povezivanje razliitih dijelova opcCine i

olakSavanje kretanja ljudi i roba. lzgradnja i odrzavanje cesta ukljuCuju radove na
kolovozu, mostovima, propustima, raskriZjima i pjeSackim stazama;

Izgradnju i odrzavanje vodovoda i kanalizacije: Dostupnost Ciste vode i odvodenje
otpadnih voda su bitni za javno zdravlje i zastitu okoliSa. Projekti izgradnje i
odrzavanja vodovoda i kanalizacije ukljuCuju radove na vodovodnim i kanalizacijskim
mrezama, crpiliStima, pro€istacima otpadnih voda i pumpnim stanicama;

e Energetsku infrastrukturu: Projekti izgradnje i odrzavanja javne rasvijete;

e Javne objekte: Javni objekti, kao 5to su Skole, bolnice i domovi za starije, su
bitni za pruZanje osnovnih usluga stanovnicima. Projekti izgradnje i
odrzavanja javnih objekata ukljuCuju radove na zgradama, instalacijama i
opremi;

e Parkove i zelene povrsine: Parkovi i zelene povrSine su bitni za rekreaciju,
opustanje i zastitu okoliSa. Projekti izgradnje i odrZzavanja parkova i zelenih
povrSina ukljuCuju radove na sadenju drveca, uredenju travnjaka, izgradnji
stazaidr.

Financiranje infrastrukturnih projekata:

e Proracun Jedinice lokalne samouprave,
e Drzavni proracun,

e Europski fondovi,

e Privatna ulaganja,

e Naknade i doprinosi.

Vazno je da se sredstva za financiranje infrastrukturnih projekata koriste efikasno i
transparentno.

U tablici ispod navedeni su razvojni projekti Opc¢ine Sveti Filip i Jakov za 2025.
godinu.



Tablica 3: Razvojni projekti Opcine Sveti Filip i Jakov
Razvojni projekti Iznos u eurima

Izvor: Opcina Sveti Filip i Jakov

Izgradnja pojedinog javnog objekta primjenom javno — privatnog partnerstva smatrat
¢e se samo jednom od mogucnosti koja se mozZe primijeniti samo kad to dopusta
situacija i obiljezja projekta, a sukladno definiranoj proceduri i metodologiji u sklopu
vazece zakonske regulative u Republici Hrvatsko;j.

Udruga HGEK “MIR” je na razini Hrvatske izradila granski i medu granski integrirani
dizajn projekta kruzne ekonomije Hrvatske , pod radnim operativnim nazivom ;“TU JE
TVOJA ZEMLJA".

Svi projekti se realiziraju izrazenom voljom viSe jedinica lokalnih samouprava,
gospodarskih subjekata, stanovnika i Zupanija na razini 5 gospodarskih cjelina:
Hrvatske; Panonske Hrvatske, Sjeverozapadne Hrvatske, SrediSnje Hrvatske,
Sjevernojadranske Hrvatske i Dalmatinske Hrvatske, organiziranih za potrebe
pripreme, realizacije i provedbe granskih i medu granski integriranih gospodarskih
projekata. U inicijalnu fazu projekta je ukljuCena i Opcéina Sveti Filip i Jakov. Planirani
projekti se odnose na ekoloSku proizvodnju hrane i pi¢a, eko-etno turizam,
niskoenergetsku zelenu autohtonu gradnju i obnovljive izvore energije.

1.6. Godisnji plan provodenja postupaka procjene nekretnina u

vlasnistvu Opéine Sveti Filip i Jakov

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom o
procjeni_vrijednosti nekretnina (»Narodne novine«, broj 78/15) koji je donesen 3.
srpnja 2015. godine, a na snazi je od 25. srpnja 2015. godine.

Strategijom su definirani sljedeéi ciljevi provodenja postupaka procjene imovine u
vlasnistvu Opcine Sveti Filip i Jakov:

e Procjena potencijala imovine Opcine Sveti Filip i Jakov mora se zasnivati na
shimanju, popisu i ocjeni realnog stanja;

e Uspostava jedinstvenog sustava i kriterija u procjeni vrijednosti pojedinog
oblika imovine kako bi se postivalo vaZzece zakonodavstvo i $to transparentnije
odredila njezina vrijednost.

Opcina Sveti Filip i Jakov tijekom 2025. godine ne planira vrSiti procjenu vrijednosti
nekretnina. Ukoliko se ukaze potreba vrsit ¢e se procjena za nekretnine koje budu
namijenjene prodaiji ili zamjeni.
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1.7. Godisnji plan rjesavanja imovinsko - pravnih odnosa

Jedan od osnovnih zadataka u rijeSavanju prijepora oko zahtjeva koje jedinice lokalne
i podruéne samouprave imaju prema Republici Hrvatskoj je u rjeSavanju suvlasnickih
odnosa u kojima se medusobno nalaze. U tom smislu potrebno je popisati sve
nekretnine (poslovne prostore i gradevinska zemljiSta) na kojima postoji suvlasnistvo.

Zakonom o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina _(»Narodne novine« broj 80/11, 144/21) ureduje se rjeSavanje
imovinskopravnih odnosa i oslobodenje od placanja naknada za stjecanje prava
vlasniStva, prava sluznosti i prava gradenja, na zemljiStu kojega je vlasnik ili kojim
upravlja pravna osoba u vlasnistvu Republike Hrvatske ili pravna osoba Ciji je osnivac
Republika Hrvatska te na zemljiStu kojega je vlasnik pravna osoba u vlasnistvu ili Ciji
je osnivac, odnosno Ciji su osnivacCi jedinice lokalne, odnosno jedinice podrucne

(regionalne) samouprave.

Op¢ina Sveti Filip i Jakov tijekom 2025. godine planira rieSavanje imovinsko- pravnih
odnosa.

1.8. Godisnji plan vodenja evidencije imovine

Jedna od pretpostavki upravljanja i raspolaganja nekretninama i pokretninama je
uspostava Evidencije imovine koja Ce se stalno azurirati i kojom Ce se ostvariti
internetska dostupnost i transparentnost u upravljanju nekretninama i pokretninama.
Stoga je jedan od prioritetnih ciljeva koji se navode u Strategiji formiranje Evidencije
(Registra) imovine kako bi se osigurali podaci o cjelokupnoj imovini odnosno
resursima s kojima Opcina Sveti Filip i Jakov raspolaZe. Evidencija imovine je
sveobuhvatnost autenti€nih i redovito azuriranih pravnih, fiziCkih, ekonomskih i
financijskih podataka o imovini.

Dana 05. prosinca 2018. godine donesen je Zakon o srediSnjem registru drzavne
imovine (»Narodne novine«, broj 112/18) prema kojem su jedinice lokalne
samouprave obveznici dostave i unosa podataka u SrediSnji registar.

Dostava podatka u SrediSnji registar propisana je Uredbom o SrediSnjem registru
drzavne imovine (»Narodne novine«, broj 03/20) kojom se ureduje ustrojstvo i nacin
vodenja, sadrzaj SrediSnjeg registra drzavne imovine i nacin prikupljanja podataka za
SredisSnji registar te podaci iz SrediSnjeg registra koji se javno ne objavljuju. U
SrediSnjem registru prikupljaju se i evidentiraju podaci na temelju valjanih isprava i
ostale dokumentacije koje ¢e biti propisane Pravilnikom o tehni¢koj strukturi
podataka i nacinu upravljanja SrediSnjim registrom. Opcina Sveti Filip i Jakov
dostavit ¢e podatke SrediSnjem registru drzavne imovine te ¢e postupiti sukladno
ovom Zakonu.
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Tijekom 2025. godine planiraju se aktivnosti na azuriranju postojeCeg Registra
imovine kao i dostava i unos podataka u SrediSnji registar kako bi se osigurali podaci
o cjelokupnoj imovini odnosno resursima s kojima Opcina raspolaze.

1.9. Godisnji plan postupaka vezanih uz savjetovanje s javnoSéu i

pravo na pristup informacijama koje se ticu upravljanja i raspolaganja
nekretninama i pokretninama u vilasnistvu Opc¢ine Sveti Filip i Jakov

Sukladno Zakonu o pravu na pristup informacijama (»Narodne novine«, broj 25/13,
85/15, 69/22) Opcina Sveti Filip i Jakov na svojoj sluzbenoj Internet stranici ima
obvezu objavljivati:

e opce akte koje donosi, a koji se objavljuju i u Sluzbenom glasniku Opcine
Sveti Filip i Jakov,

¢ nacrte opcCih akata koje donosi u svrhu provedbe savjetovanja s javnosScu,

e godidnje planove, programe, strategije, upute, proracun, izvjeStaje o radu,
financijska izvjeS¢a — na godiSnjoj razini,

e zapise vezane uz lokalnu upravu i zakljucke sa sluzbenih sjednica Opc¢inskog
vijec€a i sluzbene dokumente usvojene na tim sjednicama,

e pozive za javne natjeCaje davanja u zakup imovine u vlasnistvu Opcine Sveti
Filip i Jakov.

U 2025. godini po pitanju akata upravljanja i raspolaganja nekretninama postupat ¢e
se sukladno Zakonu o pravu na pristup informacijama (»Narodne novine«, broj
25/13, 85/15, 69/22).

Kontinuiranom i redovitom objavom navedenih informacija na Internet stranici Opcine
Sveti Filip i Jakov javnosti omoguc¢ava uvid u rad Opcine Sveti Filip i Jakov te se
povecava transparentnost i ucinkovitost cjelokupnog sustava upravljanja
nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Opcine Sveti Filip i Jakov.

1.10. Godisnji plan zahtjeva za darovanje nekretnina upucen

ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i drZzavne imovine

Prema Zakonu o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasniStvu Republike
Hrvatske (»Narodne novine«, broj 155/23), kada je to opravdano i obrazloZeno
razlozima poticanja gospodarskog napretka, socijalne dobrobiti gradana i
ujednaCavanja gospodarskog i demografskog razvitka svih krajeva Republike
Hrvatske, neizgradenim gradevinskim zemljistem, gradevinama i zemljiStem nuznim
za redovitu uporabu te gradevine, stanovima i poslovnim prostorima moZe se
raspolagati i bez naknade u korist jedinica lokalne i podruCne (regionalne)
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samouprave i ustanova Ciji je osniva¢ Republike Hrvatska i/ili jedinica lokalne i
podru¢ne (regionalne) samouprave.

Raspolaganje provodi se na zahtjev jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave na koju se prenosi ono pravo s kojim se postiZe ista svrha, a koje je
najpovoljnije za Republiku Hrvatsku.

Ministarstvo ¢e izdati ispravu podobnu za upis prava vlasnistva na navedenim
nekretninama jedinici lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, odnosno ustanovi
sukladno pravodobno podnesenim zahtjevima.

Jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, odnosno ustanove duzne su
provesti sve pripremne i provedbene postupke ukljuCujuci i formiranje gradevinskih
Cestica radi upisa vlasniStva na spomenutim nekretninama u zemljiSne knjige.
TroSkove tih postupaka snose jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave,
odnosno ustanove.

Tijekom 2025. godine Opcina Sveti Filip i Jakov ima u planu zatraziti darivanje
Cestica od Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine.

Opcina Sveti Filip i Jakov tijekom 2025. godine planira traziti darovanje odredenih
parcela.

Tablica 4: Nekretnine za koje je Opcina Sveti Filip i Jakov zatraZila darovanje od Ministarstva
prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine

Naziv nekretnine Broj cestice Katasia fska Povrszlna Razlog zahtjeva za darovanje
opcina (m*)
Groblje 1188/,5’2')7 8/23 Turanj ProSirenje groblja
. 1188/53 : — .
Groblje (3278/24 N.I) Turanj ProSirenje groblja
Vilinice Dio 1992/1 Sv;:gklz\lllp ! 10 ha Formiranje poduzetniCke zone

Izvor: Opcina Sveti Filip i Jakov
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STRATESKO USMJERENJE UPRAVLJANJA NEKRETNINIMA |

POKRETNINAMA U VLASNISTVU OPCINE

StrateSko usmjerenje OpcCine Sveti Filip i Jakov sadrzi definiran razvojni smjer i
strateSke cilieve. Sukladno Clanku 2. Zakona o sustavu strateSkog planiranja i
upravljanja razvojem Republike Hrvatske (»Narodne novine«, broj 123/17, 151/22)
razvojni smjer predstavlja najvisi hijerarhijski segment strateSkog okvira koji je ujedno
primarni okvir razvoja i kojim se realizira vizija razvoja koja je detaljno definirana u
Strategiji upravljanja imovinom u vlasnistvu Opc¢ine Sveti Filip i Jakov za razdoblje od
2025. do 2031. godine.

Misija je osnovna funkcija ili zadatak koja definira temeljnu jedinstvenu svrhu u
kontekstu u kojem se potom oblikuje vizija, definiraju strateSki i posebni ciljevi te
razvijaju mjere, projekti i aktivnosti.

» D

/ \ VIZIJA Opcine Sveti Filip i Jakov je

MISLJA Opcine Sveti Filip i Jakov je dosljedno, sustavno i efikasno upravljanje
kreirati okruzenje pogodno za imovinom u vlasnistvu Opcine, temeljeno
organizaciju ucinkovitijeg i racionalnijeg na nacelima odgovornosti,
koristenja imovine u vlasnistvu Opdine s ekonomi¢nosti, transparentnosti i
ciliem stvaranja novih vrijednosti i predvidljivosti sa zada¢om zastite
ostvarivanja vece ekonomske koristi. imovine i njene uloge u Zivotu sadasnjih i

\ / buducih generacija.

Vizija je vrlo vazan aspekt razvojnog smijera koji upucuje na kriticni prijelaz iz
trenutnog ja u buduée Zeljeno stanje uz definiranu misiju i vrijednosti, a kroz
provedbu strategije.
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KASKADIRANJE STRATESKOG CILJA UPRAVLJANJA

NEKRETNINAMA | POKRETNINAMA U VLASNISTVU OPCINE

Sukladno €lanku 2. Zakona o sustavu strateSkog planiranja i upravljanja razvojem
Republike Hrvatske (»Narodne novine«, broj 123/17, 151/22) strateski cilj predstavlja
dugoroCni, odnosno srednjoro¢ni cilj kojim se izravno potiCe ostvarenje definiranog
razvojnog smjera. Strateski cilj, dakle, ima zadatak provedbe strateSkog usmijerenja,
uz racionalnu uporabu raspolozivih resursa.

U Strategiji upravljanja imovinom u vlasnistvu Opc¢ine Sveti Filip i Jakov za razdoblje
od 2025. do 2031. godine postavljen je strateski cilj upravljanja svim oblicima
imovine.

) STRATESKI CILJ - uginkovito upravijati svim oblicima imovine u
vlasnistvu Opcine Sveti Filip i Jakov prema nacelu ucinkovitosti dobroga
gospodara.

Iz strateSkog cilja upravljanja svim oblicima imovine izvodi se sedam posebnih ciljeva
upravljanja. Sukladno ¢lanku 2. Zakona o sustavu strateSkog planiranja i upravljanja
razvojem Republike Hrvatske (»Narodne novine«, broj 123/17, 151/22) poseban cilj
je srednjoroCni cilj definiran u nacionalnim planovima i planovima razvoja jedinica
lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave kojim se ostvaruje strateSki cilj iz
strategije i poveznica s programom u drzavnom proracunu ili proracunu jedinice
lokalne i podruéne (regionalne) samouprave.

Posebni ciljevi, kao i programiranje pripadaju¢ih mjera, projekata i aktivnostit
predstavljaju provedbu strategije upravljanja svim oblicima imovine u vlasniStvu
Opc¢ine. Posebni ciljevi bit ¢e ras€lanjeni u pogledu programiranja pripadajuéih mjera,
projekata i aktivnosti koje predstavljaju implementaciju posebnog cilja kao i neizravnu
primjenu strateskog cilja.

! prema ¢lanku 2. Zakona o sustavu strate$kog planiranja i upravljanja razvojem Republike Hrvatske (»Narodne novinec, br.
123/17, 151/22) mjere su skup medusobno povezanih aktivnosti i projekata u odredenom upravnom podruéju kojom se
izravno ostvaruje posebni cilj, a neizravno se pridonosi ostvarenju strateskoga cilja. Aktivnost je niz specificnih i medusobno
medusobno povezanih aktivnosti koje se odvijaju odredenim redoslijedom radi postizanja ciljeva unutar odredenoga
razdoblja i odredenih financijskih sredstava.
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Takoder ¢e biti prepoznati pokazatelji ishoda? za posebne cilieve kako bi se
provedba upravljanja nekretninama i pokretninama uspjeSno mogla pratiti te Ce biti
identificirani i pokazatelji rezultata® za mjere, projekte i aktivnosti koji se metodi¢no
razraduju godiSnjim planovima upravljanja nekretninama i pokretninama kao
operativnim dokumentima koji se temelje na Strategiji i kojima se provode elementi
stratesSkog planiranja definirani u Strategiji.

2 prema ¢&lanku 2. Zakona o sustavu strateskog planiranja i upravljanja razvojem Republike Hrvatske (»Narodne novinec, br.
123/17, 151/22) pokazatelj ishoda je kvantitativni i kvalitativni mjerljivi podatak koji omogucduje pracenje, izvjeséivanje i
vrednovanje uspjesnosti u postizanju utvrdenog posebnog cilja.

3 prema ¢lanku 2. Zakona o sustavu strate$kog planiranja i upravljanja razvojem Republike Hrvatske (»Narodne novine, br.
123/17, 151/22) pokazatelj rezultata je kvantitativni i kvalitativni mjerljivi podatak koji omogucuje praéenje, izvjescivanje i
vrednovanje uspjesnosti u provedbi utvrdene mjere, projekta i aktivnosti.
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Slika 1: Kaskadiranje strateSkog cilja upravijanja nekretninama Opcine Sveti Filip i Jakov

STRATESKI CILJ 1. - Ucinkovito
upravljati svim oblicima imovine u
vlasnistvu Opcine Sveti Filip i Jakov
prema nacelu ucinkovitosti dobroga
gospodara

Poseban cilj 1.1. - Uinkovito
upravljanje nekretninama u
vlasnistvu Opcine Sveti Filip i Jakov

Poseban cilj 1.2. - Unaprjedenje

korporativnog upravljanja i vrisenje

kontrola Cpcine Sveti Filip i Jakov
kao (su)vlasnika trgovackih drustava

Poseban cilj 1.3. - Uspostaviti jedinstven
sustav i kriterije u procjeni vrijednosti
pojedinog oblika imovine, kako bi se
postivalo vaZzece zakonodavstvo i Sto

transparentnije odredila njezina vrijednost

Poseban cilj 1.4. - Uskladenje i
kontinuirano predlaganje te donoSenje
novih akata

Poseban cilj 1.5. - Ustroj, vodenje i
redovno aZuriranje interne evidencije
opcinske imovine kojom upravija Opcina
Sveti Filip i Jakov

Poseban cilj 1.6. - Priprema, realizacija
i izvjeStavanje o primjeni akata
strateSkog planiranja

Poseban cilj 1.7. - Razvoj ljudski
resursa, informa -komunikacijske
tehnologije i financijskog aspekta Opcine
Sveti Filip i Jakov




POSEBNI CILJEVI | MJERE - SISTEMATIZIRANI PRIKAZ

Sukladno Strategiji upravljanja imovinom u vlasniStvu Op¢ine Sveti Filip i Jakov za
razdoblje od 2025. do 2031. godine u nastavku su prikazani posebni ciljevi i s njima
povezane mijere koji su detaljno definirane u istoimenoj Strategiji. Nadalje, u
nastavku su prikazana i podrucja upravljanja koja posebni ciljevi obuhvacaju u
Godisnjem planu upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Op¢ine.

POSEBAN CILJ 1.1. ,UCINKOVITO UPRAVLJANJE NEKRETNINAMA U
VLASNISTVU OPCINE SVETI FILIP | JAKOV* PROVODIT CE SE
PUTEM SLJEDECIH MJERA:

e smanjenje portfelja nekretnina kojima upravlja Opcina Sveti Filip i Jakov
putem prodaje,
» aktivacija neiskoriStene i neaktivnhe opcinske imovine putem zakupa (najma).

U definiranju posebnog cilja ,UCinkovito upravljanje nekretninama u vlasnistvu
Opc¢ine Sveti Filip i Jakov kre¢e se od polaziSta da su opcinske nekretnine iznimno
vazan resurs kojim Opc¢ina mora efikasno raspolagati u cilju realizacije drustvenog,
obrazovnog i kulturnog napretka te zastite za buduce narastaje. Nekretnine Opcine
Sveti Filip i Jakov najvazniji su aspekt opcinskog kapitala te je s istima potrebno
postupati odgovorno od strane svih korisnika upravitelja i imatelja. Sve aktivnosti
upravljanja i raspolaganja nekretninama i pokretninama moraju se odvijati sukladno
vazec€im zakonima i propisima.

Segmenti upravljanja i pojavni oblici imovine koje ovaj poseban cilj obuhvaca u
Godisnjem planu upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Opc¢ine su:

e upravljanje fondom neaktivnih poslovnih prostora te odrzavanje i koriStenje
objekata i ostalih nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske kojima upravlja i
raspolaze jedinica lokalne (regionalne) samouprave,

e upravljanje nefinancijskom imovinom i to: gradevinskim zemljiStem i
gradevinama, posebnim dijelovima nekretnina, na kojima je uspostavljeno
vlasnistvo Republike Hrvatske; poljoprivrednim zemljiStima.
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POSEBAN  CILJ 1.2. ,UNAPRJEDENJE  KORPORATIVNOG
UPRAVLJANJA | VRSENJE KONTROLA OPCINE SVETI FILIP | JAKOV
KAO (SU)VLASNIKA TRGOVACKIH DRUSTAVA* PROVODIT CE SE
PUTEM SLJEDECIH MJERA:

e implementiranje operativnih mjera upravljanja trgovackim drustvima u
(su)vlasnistvu Opcine Sveti Filip i Jakov,

e jacCanje ucinkovitosti poslovanja i pracenje poslovanja trgovackih druStava u
(su)vlasnistvu Opcine Sveti Filip i Jakov.

U definiranju posebnog cilja 1.2. polazi se od vaznosti doprinosa povecanju razine
transparentnosti i javnosti upravljanja trgovackim drustvima u (su)vlasnistvu Opcine
Sto ¢e u konacnici voditi jaanju gospodarske konkurentnosti Opcine Sveti Filip i
Jakov te ostvarivanju infrastrukturnih, socijalnih i drugih javnih ciljeva.

Podrucja upravljanja koja ovaj poseban cilj obuhvac¢a u Godi$njem planu upravljanja
nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Opcine su:

e upravljanje udjelima u trgovackim drustvima od posebnog interesa za Opcinu
Sveti Filip i Jakov.

POSEBAN CILJ 1.3. ,USPOSTAVITI JEDINSTVEN SUSTAV | KRITERIJE U
PROCJENI VRIJEDNOSTI POJEDINOG OBLIKA IMOVINE, KAKO BI SE
POSTIVALO VAZECE ZAKONODAVSTVO | STO TRANSPARENTNIJE
ODREDILA NJEZINA VRIJEDNOST“ PROVODIT CE SE PUTEM SLJEDECE
MJERE:

e snimanje, popis i ocjena realnog stanja imovine u vlasnistvu Opcine.

U definiranju ovog posebnog cilja naglasak je stavljen na osiguranje transparentnosti
trziSta nekretnina. Za sve nekretnine koje Opcina Sveti Filip i Jakov namjerava
prodavati tijekom godine vrsit Ce se procjena vrijednosti istih.

Podrucja upravljanja koja ovaj poseban cilj obuhvac¢a u Godisnjem planu upravljanja
nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Opcine je:

e utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina u vlasnistvu Opcine Sveti Filip i
Jakov,
e izrada baze podataka radi osiguranja transparentnosti trzista nekretnina.
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POSEBAN CILJ 1.4. ,USKLADENJE | KONTINUIRANO PREDLAGANJE TE
DONOSENJE NOVIH AKATA“ PROVODIT CE SE PUTEM SLJEDECE MJERE:

o predlaganje izmjena i dopuna vazecCih akata te izrade prijedloga novih akata
za poboljSanje upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Opcine.

U definiranju posebnog cilja ,Uskladenje i kontinuirano predlaganje te donosSenje
novih akata“ polazi se od vaznosti adekvatne regulacije upravljanja nekretninama i
pokretninama u vlasniStvu Opcine Sveti Filip i Jakov te potrebe za efikasnim,
pojednostavljenim i transparentnim postupanjem u okviru raspolaganja nekretninama
i pokretninama u vlasnidtvu Opcine. Radi se o kontinuiranom procesu, koji namece
potrebu za dosljednom analizom postojeéeg stanja te provedbom stalne regulacije u
svrhu aktivacije neaktivne opcinske imovine.

Podrucja upravljanja koja ovaj poseban cilj obuhvaca u GodiSnjem planu upravljanja
nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Opcine je:

e otklanjanje nedostataka u postupanju s nekretninama i pokretninama u
vlasnistvu Opcine,

e uocCavanije i otklanjanje dupliciranja poslova i preklapanja ovlasti,

e povecanje efikasnosti upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu
Opcine.

POSEBAN CILJ 1.5. ,USTROJ, VODENJE | REDOVNO AZURIRANJE INTERNE
EVIDENCIJE OPCINSKE IMOVINE KOJOM UPRAVLJA OPCINA SVETI FILIP |
JAKOV* PROVODIT CE SE PUTEM SLJEDECIH MJERA:

« funkcionalna uspostava Evidencije imovine Opcine Sveti Filip i Jakov,
e dostavljanje podataka i promjena predmetnih podataka u Sredisnji registar
drZzavne imovine.

U definiranju posebnog cilja ,Ustroj, vodenje i redovno azuriranje interne
evidencije opc¢inske imovine kojom upravlja Opcina Sveti Filip i Jakov“ interna
evidencija imovine omogucava sveobuhvatnost autenti¢nih i redovito azuriranih
pravnih, fizickih, ekonomskih i financijskih podataka o imovini. Interna evidencija
opcinske imovine kao upravljacki sustav koji omogucava kvalitetno i razvidno
donoSenje odluka o nacinima upravljanja nekretninama i pokretninama kojom
upravlja Opc¢ina Sveti Filip i Jakov, Internetska dostupnost i transparentnost u
upravljanju imovinom te Javnom objavom ostvarit ¢e se bolji nadzor nad stanjem
imovine kojom Opcina Sveti Filip i Jakov raspolaze.
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Danom stupanja na snagu Zakona o SrediSnjem registru drZzavne imovine
(»Narodne novine«, broj 112/18), 22. prosinca 2018. SrediSnji drzavni ured za
razvoj digitalnog drustva (SDURDD) postalo je nadlezno tijelo za vodenje
SrediSnjeg registra, odnosno preuzelo je od Ministarstva prostornoga uredenja,

POSEBAN CILJ 1.6. ,PRIPREMA, REALIZACIJA | IZVJESTAVANJE O
PRIMJENI AKATA STRATESKOG PLANIRANJA“ PROVODIT CE SE PUTEM
SLJEDECE MJERE:

graditeljstva i drzavne imovine poslove vodenja SrediSnjeg registra, opremu,
pismohranu i drugu dokumentaciju Ministarstva vezanu za vodenje SrediSnjeg
registra, sredstva za rad, financijska sredstva te prava i obveze Ministarstva
prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine vezane za vodenje
SrediSnjeg registra, kao i drzavne sluzbenike Ministarstva prostornoga uredenja,
graditeljstva i drZzavne imovine koji su obavljali preuzete poslove vezane za
Sredisnji registar.

e unaprjedenje nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Opcine putem
akata strateSkog planiranja.

U definiranju posebnog cilja 1.6. ,Priprema, realizacija i izvjeStavanje o primjeni akata
strateSkog planiranja“ polazi se od potrebe za unaprjedenjem okvira strateSkog
planiranja u svrhu ucinkovitog upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu
Op¢ine.

Podrucja upravljanja koja ovaj poseban cilj obuhvac¢a u GodiSnjem planu upravljanja
nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Opcine je:

e usvajanje GodiSnjeg plana upravljanja nekretninama i pokretninama u
vlasnistvu Opcine,

e usvajanje Strategije upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu
Op¢ine,

e usvajanje ostalih strateskih akata upravljanja nekretninama i pokretninama u
vlasnistvu Opcine.

POSEBAN CILJ 1.7. ,RAZVOJ LJUDSKIH RESURSA, INFORMACIJSKO -
KOMUNIKACIJSKE TEHNOLOGIJE | FINANCIJSKOG ASPEKTA OPCINE
SVETI FILIP | JAKOV* PROVODIT CE SE PUTEM SLJEDECIH MJERA:

» strateSko upravljanje ljudskim resursima,
e poboljSanje informatizacije i digitalizacije,
e poboljSanje financijskog upravljanja.

Poseban cilj ,Razvoj ljudskih resursa, informacijsko - komunikacijske tehnologije i
financijskog aspekta Opcine Sveti Filip i Jakov“ vazna je podloga za uspjeSnu
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implementaciju prethodno opisanih ciljeva Strategije upravljanja imovinom Opcine
Sveti Filip i Jakov za razdoblje od 2025. do 2031.

Tablica 5. Pregled posebnih ciljeva i mjera
ODRZIVO, EKONOMICNO | TRANSPARENTNO
UPRAVLJANJE | RASPOLAGANJE IMOVINOM U

STRATESKI CILJ UPRAVLJANJA OPCINSKOM
IMOVINOM

POSEBNI CILJEVI

VLASNISTVU OPCINE SVETI FILIP | JAKOV

Poseban cilj 1.1. ,U&inkovito upravljanje nekretninama u
vlasnistvu Op¢ine Sveti Filip i Jakov*

Smanjenje portfelja nekretnina kojima upravlja
Opc¢ina Sveti Filip i Jakov putem prodaje

Aktivacija neiskoriStene i neaktivne opcinske
imovine putem zakupa (najma)

Poseban cilj 1.2. ,Unaprjedenje korporativnog
upravljanja i vrSenje kontrola Op¢ine Sveti Filip i Jakov
kao (su)vlasnika trgovackih drustava“

Implementiranje operativnih mjera upravljanja
trgovackim drustvima u (su)vlasnistvu Opéine
Sveti Filip i Jakov

Ja€anje ucinkovitosti poslovanja i pracenje
poslovanja trgovackih drustava u (su)vlasnistvu
Opcine Sveti Filip i Jakov

Poseban cilj 1.3. ,Uspostaviti jedinstven sustav i kriterije
u procjeni vrijednosti pojedinog oblika imovine, kako bi
se postivalo vaZzeée zakonodavstvo i 8to transparentnije
odredila njezina vrijednost*

Snimanje, popis i ocjena realnog stanja imovine
u vlasnistvu Opcine

Poseban cilj 1.4. ,Uskladenje i kontinuirano predlaganje
te donosenje novih akata

Predlaganje izmjena i dopuna vazecih akata te
izrade prijedloga novih akata za poboljSanje
upravljanja op¢inskom imovinom

Poseban cilj 1.5. ,Ustroj, vodenje i redovno aZuriranje
interne evidencije opcinske imovine kojom upravlja
Opc¢ina Sveti Filip i Jakov*

Funkcionalna uspostava Evidencije imovine
Opcine Sveti Filip i Jakov

Dostavljanje podataka i promjena predmetnih
podataka u Sredi$nji registar drzavne imovine

Poseban cilj 1.6. ,Priprema, realizacija i izvjeStavanje o
primjeni akata strateSkog planiranja“

Unaprjedenje upravljanja op¢inskom imovinom
putem akata strateSkog planiranja

Poseban cilj 1.7. ,Razvoj ljudskih resursa, informacijsko-
komunikacijske tehnologije i financijskog aspekta Op¢ine
Sveti Filip i Jakov*

StrateSko upravljanje ljudskim resursima

PoboljSanje informatizacije i digitalizacije

Pobolj$anje financijskog upravljanja
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PRILOG 1: POSEBAN CILJ 1.1. ,Uginkovito upravljanje nekretninama u vlasnistvu Opcéine Sveti Filip i Jakov*
Razdoblje: sije¢anj — prosinac 2025.
POSLOVNI PROSTORI

MJIERNA POLAZNA |
PRAVNO/UPRAVNI AKTIVNOSTI/ OPIS POKAZATELJI JEDINICA ZA CILJANA OPIS
INSTRUMEN T NACIN AKTIVNOSTI REZULTATA PoKAZATEL) | VRWEDNOST | PROJEKT | ppojekTA
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA VRIS
REZULTATA
JEDINICE
Zakon o upravljanju Potpisivanje Ovisno o isteku trenutno
drzavnhom imovinom ugovora o vazec¢ih Ugovora o zakupu,
Aktivaciia (»Narodne novine, broj 1. Sklapanje zakupu s Opcina Sveti Filip i Jakov ¢e
neiskoriat éne i 52/18, 155/23) ugovora o zakupu fizickom ili tijekom 2025. godine
neaktivne s udrugama, pravnom Broi skloplienih sukladno Zakonu o zakupu i
oocinske trgovackim osobom koja u ov]o ra opzja KuDU Broi Polazno (x) kupoprodaji poslovnih
imovFi)ne utem Zakon o procjeni drustvima i nema gslovnih rost(?ra ) Ciljano (x) prostora (»Narodne novine«
zakupa vrijednosti nekretnina ostalim nepodmirenu P P broj 125/11, 64/15, 112/18)
(na'mpa) (»Narodne novine, broj potencijalnim obvezu prema davati poslovne prostore u
! 78/15) korisnicima drzavnom zakup putem javnih
proracunu ili natjeCaja/produljenjem
Zakon o zakupu i JL(R)S Ugovora o zakupu.
kupoprodaji poslovnog 1. Sklapanje Kupoprodaja —
prostora (»Narodne ugovora o javni natjecaj —
novine«, broj 125/11, kupoprodaji sastavljanje
64/15, 112/18) temeljem popisa
Smanjenje provedenog poslovnih
portfelja Zakon o uredivanju javnog natjecaja prostora . C
nekretnina imovinskopravnih (javno namijenjenih Broj sklopljenih Qpcma Svetl F|I|p_| Ja](ov
Polazno (x) tijekom 2025. godine ima
kojima upravlja odnosa u svrhu nadmetanje/javno prodaiji, kupoprodajnih Broj " 2
Cil I davat I
Opcina Sveti izgradnje prikupljanje prikupljanje i ugovora fjano (x) planu pror(;':ls\grlepos ovhe
Filip i Jakov infrastrukturnih ponuda) ili obrada P ’
putem prodaje gradevina (»Narodne neposrednom dokumentacije,
novine«, broj 80/11, pogodbom procjena
144/21) vrijednosti
nekretnine,
23

Statut Opcine Sveti Filip donoSenje


https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2018_06_52_1023.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2018_06_52_1023.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2015_07_78_1491.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2015_07_78_1491.html
https://www.zakon.hr/z/513/Zakon-o-zakupu-i-kupoprodaji-poslovnog-prostora
https://www.zakon.hr/z/513/Zakon-o-zakupu-i-kupoprodaji-poslovnog-prostora
https://www.zakon.hr/z/513/Zakon-o-zakupu-i-kupoprodaji-poslovnog-prostora
https://www.zakon.hr/z/482/Zakon-o-ure%C4%91ivanju-imovinskopravnih-odnosa-u-svrhu-izgradnje-infrastrukturnih-gra%C4%91evina
https://www.zakon.hr/z/482/Zakon-o-ure%C4%91ivanju-imovinskopravnih-odnosa-u-svrhu-izgradnje-infrastrukturnih-gra%C4%91evina
https://www.zakon.hr/z/482/Zakon-o-ure%C4%91ivanju-imovinskopravnih-odnosa-u-svrhu-izgradnje-infrastrukturnih-gra%C4%91evina
https://www.zakon.hr/z/482/Zakon-o-ure%C4%91ivanju-imovinskopravnih-odnosa-u-svrhu-izgradnje-infrastrukturnih-gra%C4%91evina
https://www.zakon.hr/z/482/Zakon-o-ure%C4%91ivanju-imovinskopravnih-odnosa-u-svrhu-izgradnje-infrastrukturnih-gra%C4%91evina
https://www.zakon.hr/z/482/Zakon-o-ure%C4%91ivanju-imovinskopravnih-odnosa-u-svrhu-izgradnje-infrastrukturnih-gra%C4%91evina

i Jakov (,Sluzbeni odluke o prodaji
glasnik Opéine Sveti temeljem
Filip i Jakov* broj provedenog
2/14,6/14,1/18,1/20) javnog
prikupljanja
ponuda,
provedba
javnog
natje€aja,
donoSenje
odluke o prodaji
najpovoljnijem
ponuditelju,
sklapanje
kupoprodajnog
ugovora,
primopredaja
poslovnog
prostora kupcu,
azuriranje
interne
evidencije
imovine



Aktivacija
neiskoriStene
i neaktivne
opcinske
imovine
putem
zakupa
(najma)

PRILOG 1 b: POSEBAN CILJ 1.1. ,UCinkovito upravljanje nekretninama u vlasnistvu Opcine Sveti Filip i Jakov*
Razdoblje: sije€anj — prosinac 2025.
GRADEVINSKA | POLJOPRIVREDNA ZEMLJISTA

PRAVNO/UPRAVNI
INSTRUMENTI
PROVEDBE MJERE

Zakon o upravljanju
drZzavnom imovinom
(»Narodne novineg,
broj 52/18, 155/23)

Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina
(»Narodne novinex,
broj 78/15)

Zakon o prostornom
uredenju (»Narodne
novine, broj 153/13,
65/17, 114/18, 39/19,
98/19, 67/23)

Zakon o gradnji

(»Narodne novineg,
broj 153/13, 20/17,
39/19, 125/19)

Zakon o

AKTIVNOSTI/
NACIN

OSTVARENJA

1. Sklapanje
ugovora o zakupu
poljoprivrednih/
gradevinskih
zemljita u
vlasnistvu Op¢ine
Sveti Filip i Jakov

1. Sklapanje
ugovora o
kupoprodaji
poljoprivrednog/
gradevinskog
zemljista
temeljem
provedenog
javnog natje€aja
(javno
nadmetanje/javno
prikupljanje
ponuda) ili
neposrednom

OPIS
AKTIVNOSTI

Potpisivanje
ugovora o
zakupu s
fizickom ili
pravnom

osobom koja

nema
nepodmirenu
obvezu prema
drzavnom
proracunu ili
JL(R)S

Kupoprodaja —
javni natjecaj —
sastavljanje
popisa
poljoprivrednih/
gradevinskih
zemljidta
namijenjenih

prodaji,

MJERNA
JEDINICA ZA
POKAZATELJ

REZULTATA

POKAZATELJI
REZULTATA

Broj sklopljenih
ugovora o
zakupu
poljoprivrednih/
gradevinskih
zemljista

Broj

Broj sklopljenih
kupoprodajnih
ugovora

Broj

POLAZNA |
CILJANA
VRIJEDNOST | PROJEKT
MJERNE
JEDINICE

OPIS
PROJEKTA

Opcina Sveti Filip i Jakov
tijekom 2025. godine ¢e
davati u zakup
poljoprivredna/

Polazno (x) gradevinska zemljista.
Ciljano (x)
Opcina Sveti Filip i Jakov
u 2025. godini planira
prodaju gradevinskih
zemljista.
Polazno (x)
Ciljano (x)
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https://www.zakon.hr/z/436/Zakon-o-upravljanju-dr%C5%BEavnom-imovinom
https://www.zakon.hr/z/436/Zakon-o-upravljanju-dr%C5%BEavnom-imovinom
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2015_07_78_1491.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2015_07_78_1491.html
https://www.zakon.hr/z/689/Zakon-o-prostornom-ure%C4%91enju
https://www.zakon.hr/z/689/Zakon-o-prostornom-ure%C4%91enju
https://www.zakon.hr/z/690/Zakon-o-gradnji
https://www.zakon.hr/z/133/Zakon-o-poljoprivrednom-zemlji%C5%A1tu

poljopriviednom
zemljistu (»Narodne
novine«, broj 20/18,
115/18, 98/19, 57/22)

Zakon o Sumama
(»Narodne novineg,
broj 68/18, 115/18,

98/19, 32/20, 145/20,
101/23, 36/24)

Statut Opcine Sveti
Filip i Jakov
(,Sluzbeni glasnik
Opcine Sveti Filip i
Jakov* broj
2/14,6/14,1/18,1/20)

pogodbom prikupljanje i
obrada
dokumentacije,
procjena
vrijednosti
nekretnine,
donosenje
oduke o prodaji
temeljem
provedenog
javnog
prikupljanja
ponuda,
provedba javhog
natjecaja,
donosenje
odluke o prodaji
najpovoljnijem
ponuditelju,
sklapanje
kupoprodajnog
ugovora,
primopredaja
poljoprivrednog/
gradevinskog
zemljista kupcu,
azuriranje
interne
evidencije
imovine
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https://www.zakon.hr/z/133/Zakon-o-poljoprivrednom-zemlji%C5%A1tu
https://www.zakon.hr/z/133/Zakon-o-poljoprivrednom-zemlji%C5%A1tu
https://www.zakon.hr/z/294/Zakon-o-%C5%A1umama

PRILOG 2: POSEBAN CILJ 1.2. ,Unaprjedenje korporativhog upravljanja i vrSenje kontrola Opcine Sveti Filip i Jakov kao (su)vlasnika trgovackih drustava®
Razdoblje: sije€anj — prosinac 2025.

PRAVNO/UPRAVNI AKTIVNOSTI/ MJERNA P(?It?imﬁ I
INSTRUMENT]I NACGIN OPIS POKAZATELJI | JEDINICA ZA VRIJEDNOST | PROJEKT OPIS
PROVEDBE AKTIVNOSTI REZULTATA | POKAZATELJ PROJEKTA
MJERE OSTVARENJA REZULTATA MJERNE
JEDINICE
Zaprimanje i
analiziranje
Zakon o upravljanju financijskih
drzavnom imovinom izvjestaja,
(»Narodne novine, Izjave o
Implementiranje = broj 52/18, 155/23) fiskalnoj Broj Polazno (x)
operativnih 1. Prikupljati i odgovornosti, prikupljenih Broj Ciljano (x) / /
mjera Zakon o pravu na analizirati popunjenog izvjesStaja
upravljanja pristup izvjeséa o Upitnika, Plana
trgovackim informacijama poslovanju otklanjanja
drustvima u (»Narodne novine«, = dostavljena od slabosti i
(su)vlasnistvu broj 25/13, 85/15, trgovackih nepravilnosti te
Opcine Sveti 69/22) drustava IzvieS¢a o
Filip i Jakov otklonjenim
slabostima i
nepravilnostima
utvrdenima
prethodne
godine
1. Definiranje
Jacanje adekvatne i Prihodi se
ucinkovitosti pravovremene odnose na
poslovanja i komunikacije Razvoj aktivhe Prihodi od Prihodi Polazno (x) sva trgovacka
pracenje vlasnickih komunikacije s dobiti trgovackih Ciljano (x) drustva
poslovanja ocekivanja predstavnickim trgovackih drustava ukupno u
trgovackih prema tijelima drustava 2024. godini.
drustava u predstavnickim
(su)vlasnistvu tijelima
Opcine Sveti trgovackih
Filip i Jakov drustava
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https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2018_06_52_1023.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2018_06_52_1023.html
https://www.zakon.hr/z/126/Zakon-o-pravu-na-pristup-informacijama
https://www.zakon.hr/z/126/Zakon-o-pravu-na-pristup-informacijama
https://www.zakon.hr/z/126/Zakon-o-pravu-na-pristup-informacijama

2. Zaprimanje,
obrada i
analiza

godisnjih i
srednjoro¢nih
planova
dostavljenih od
strane
trgovackih
drustava od
posebnog
interesa za

Opc¢inu Sveti

Filip i Jakov

Pravodobno i
potpuno
informiranje o
poslovanju
trgovackih
drustava u
(su)vlasnistvu
Opc¢ine Sveti
Filip i Jakov

Broj
zaprimljenih Broj
planova

Polazno (x)
Ciljano (x)
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PRILOG 3: POSEBAN CILJ 1.3. ,Uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika imovine, kako bi se postivalo vaze¢e zakonodavstvo i sto
transparentnije odredila njezina vrijednost®
Razdoblje: sije¢anj— prosinac 2025.

Snimanje,
popis i ocjena
realnog stanja

imovine u

vlasnistvu

Op¢ine

PRAVNO/UPRAVNI

INSTRUMENTI
PROVEDBE
MJERE

Zakon o upravljanju
drzavnom imovinom

(»Narodne novineg,
broj 52/18, 155/23)

Zakon o procjeni
vrijednosti
nekretnina

(»Narodne novinex,
broj 78/15)

Pravilnik o
informacijskom
sustavu trzista

nekretnina

(»Narodne novineg,
broj 114/15, 122/15,
68/20)

Pravilnik o
metodama procjene

vrijednosti
nekretnina

(»Narodne novinex,
broj 105/15

Uputa o

AKTIVNOSTI/

NACIN

OSTVARENJA

1. Sklapanje
okvirnog
ugovora sa
sudskim
vjeStakom
gradevinske
struke
(procjeniteljem)

1. Procjena
(utvrdivanje)
vrijednosti
nekretnina
namijenjenih
prodaji

OPIS

AKTIVNOSTI

Prodaji
nekretnina
prethodi
procjena
trziSne
vrijednosti
nekretnine koju
utvrduje
ovlasteni
sudski vjeStak
gradevinske
struke.
Procjenu moze
obavljati
ovlasteni
sudski vjeStak
s kojim je
sklopljen
okvirni ugovor
za izradu
elaborata o
procjeni trziSne
vrijednosti
nekretnina.
Priblizne
vrijednosti
zemljista
utvrduju se kao
opcenite,
prosjecne

MJERNA
JEDINICA ZA
POKAZATELJ
REZULTATA

POKAZATELJI
REZULTATA

Broj sklopljenih

Broj
ugovora
godiSnje
Broj
procijenjenih Broj
nekretnina

POLAZNA |
CILJANA
VRIJEDNOST
MJERNE
JEDINICE

OPIS

PROJEKT PROJEKTA

Polazno (x)
Ciljano (x)

Polazno (x)
Ciljano (x)
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https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2018_06_52_1023.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2018_06_52_1023.html
https://www.zakon.hr/z/804/Zakon-o-procjeni-vrijednosti-nekretnina
https://www.zakon.hr/z/804/Zakon-o-procjeni-vrijednosti-nekretnina
https://www.zakon.hr/z/804/Zakon-o-procjeni-vrijednosti-nekretnina
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2020_06_68_1364.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2020_06_68_1364.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2020_06_68_1364.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2020_06_68_1364.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2015_11_122_2328.html
http://www.mgipu.hr/default.aspx?id=32763
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2015_10_105_2060.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2015_10_105_2060.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2015_10_105_2060.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2015_10_105_2060.html
file:///C:/Users/Korisnik/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/KBTAXI0Q/Uputa%20o%20priznavanju,%20mjerenju%20i%20evidentiranju%20imovine%20u%20vlasništvu%20Republike%20Hrvatske%20–%20Ministarstvo%20financija

priznavaniju,
mjerenju i
evidentiranju
imovine u vlasniStvu

Republike Hrvatske
— Ministarstvo

financija

vrijednosti
zemljiSta na
temelju
podataka iz
zbirke
kupoprodajnih
cijena,
primarno
ovisno o
namjeni
povrsina,
nacinu
koriStenja i
uredenju
povrsina,
kategoriji i
lokaciji te o
drugim
obiljezjima
nekretnina. Pri
utvrdivanju
pribliznih
vrijednosti ne
uzimaju se u
obzir doprinosi.
Ako ne postoji
dovoljan broj
poredbenih
kupoprodajnih
cijena na
promatranom
podrudju,
priblizna
vrijednost
moze se
utvrditi
deduktivhom
metodom ili
komparativnhom
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file:///C:/Users/Korisnik/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/KBTAXI0Q/Uputa%20o%20priznavanju,%20mjerenju%20i%20evidentiranju%20imovine%20u%20vlasništvu%20Republike%20Hrvatske%20–%20Ministarstvo%20financija
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file:///C:/Users/Korisnik/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/KBTAXI0Q/Uputa%20o%20priznavanju,%20mjerenju%20i%20evidentiranju%20imovine%20u%20vlasništvu%20Republike%20Hrvatske%20–%20Ministarstvo%20financija

analizom s
drugim
podrugjem.
Priblizna
vrijednost
zemljita
iskazuje se kao
iznos u eurima
po Cetvornome
metru povrsine
za uzor-
Cesticu. Ako je
to u skladu s
postojecim
obi¢ajima u
uobi¢ajenom
poslovnom
prometu,
priblizna
vrijednost
moze se
iskazati i kao
iznos u eurima
po Cetvornome
metru povrsine
za uzor-
Cesticu.
Dokument
kojim se
procjena
vrijednosti
nekretnina
jasno i
transparentno
prezentira u
pisanom obliku,
a obuhvaca
nalaz i
misljenje

2. lzrada
procjembenog
elaborata

Broj izradenih
elaborata
godi$nje

Broj

Polazno (x)
Ciljano (x)

Procjembeni
elaborat.
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stalnoga
sudskog
vjeStaka za
procjenu
nekretnina ili
procjenu
stalnoga
sudskog
procjenitelja.
Sadrzaj i oblik
elaborata mora
se izraditi
sukladno
zakonskim
propisima i
aktima te
uputama iz
ugovora
sklopljenog s
izabranim
sudskim
vjestakom. Ako
se procjembeni
elaborat
izraduje za
procjenu
vrijednosti
naknade za
potpuno
izvlastenu
nekretninu ili za
djelomi¢no
izvlastenu
nekretninu, za
procjenu
naknade za
ustanovljenje
zakupaiza
procjenu
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naknade za
ustanovljenje
sluznosti, za
svaku Ce se
nekretninu koja
je predmet tog
pravnog posla
izraditi zasebni
procjembeni
elaborat.
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Predlaganje
izmjena i
dopuna
vazecih
akata te
izrade
prijedloga
novih akata
za
poboljSanje
upravljanja
opc¢inskom
imovinom

PRILOG 4: POSEBAN CILJ 1.4. ,Uskladenje i kontinuirano predlaganje te donoSenje novih akata“
Razdoblje: sijecanj — prosinac 2025.

PRAVNO/UPRAVNI
INSTRUMENTI
PROVEDBE
MJERE

Zakon o upravljanju
drzavnom imovinom

(»Narodne novine«,
broj 52/18, 155/23)

Zakon o procjeni
uCinaka propisa
(»Narodne novine«
broj 44/17)

Zakon o pravu nha
pristup
informacijama
(»Narodne novine«,
broj 25/13, 85/15,
69/22)

AKTIVNOSTI/
NACIN

OSTVARENJA

1. Analiza
postojecih
akata u
podrudju
upravljanja
opcinskom
imovinom i
poticanje
izmjene i
dopune istih
2. Participacija
u postupcima
izrade
prijedloga
novih akata ili
izmjene i
dopune
postojecih

3. Participacija
u radu struénih
radnih skupina
Op¢inske
uprave Opcine
Sveti Filip i
Jakov

OPIS
AKTIVNOSTI

Izrada izmjena i
dopuna nacrta
akata te
provedba
savjetovanja sa
zainteresiranom
javnoséu

Uskladenje
propisa s
odredbama
kojima se
ureduje
upravljanje
opc¢inskom
imovinom

Savjetovanja sa
zainteresiranom
javnoséu

Usvajanje
dokumenata

POKAZATELJI

REZULTATA

Izmjene
postojecih
akata

Prijedlog novih
akata

Prijedlog novih

akata

Broj usvojenih
akata

MJERNA
JEDINICA ZA
POKAZATELJ
REZULTATA

Broj

Broj

Broj

Broj

POLAZNA |
CILJANA
VRIJEDNOST
MJERNE
JEDINICE

Polazno (x)
Ciljano (x)

Polazno (x)
Ciljano (x)

Polazno (x)

Ciljano (x)

Polazno (x)
Ciljano (x)

PROJEKT

Akti i Odluke

OPIS
PROJEKTA

Odluke
vezane za
upravljanje
imovinom
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https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2018_06_52_1023.html
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https://www.zakon.hr/z/126/Zakon-o-pravu-na-pristup-informacijama
https://www.zakon.hr/z/126/Zakon-o-pravu-na-pristup-informacijama

PRILOG 5: POSEBAN CILJ 1.5. ,,Ustroj, vodenje i redovno azuriranje interne evidencije (registra) opéinske imovine kojom upravlja Opc¢ina Sveti
Filip i Jakov*“
Razdoblje: sije¢anj — prosinac 2025.

PRAVNO/UPRAVNI MJERNA POLAZNAL
AKTIVNOSTI/ CILJANA
INSTRUMENTI NACIN OPIS POKAZATELJI | JEDINICA ZA VRIJEDNOST | PROJEKT OPIS
PROVEDBE AKTIVNOSTI | REZULTATA | POKAZATELJ PROJEKTA
OSTVARENJA MJERNE
MJERE REZULTATA JEDINICE
Pojavni oblici
nekretnina
Zakon o upravljanju Klasifikacija (broj je
drzavnom imovinom | 1. Klasifikacija imovine u Pojavni oblici varijabilan te
Funkcionalna = (»Narodne novineg, imovine i izradenoj opc¢inske se redovno
uspostava broj 52/18, 155/23) @ standardizacija internoj imovine u azurira
Evidencije podataka o evidenciji internim Broj sukladno
imovine Zakon o SrediSnjem imovini (registru) evidencijama izmjenama u
Opcine Sveti registru drzavne imovine po (registru) Evidenciji
Filip i Jakov = imovine (»Narodne utvrdenim (Registru) Ustroj,
novine« broj odredbama imovine vodenjei | Sveobuhvatna,
112/18) redovno autenti¢na i
2. Redovito azuriranje redovito
Uredba o azuriranje i Vodenje Kontinuirano Pojavni oblici interne azurirana
SrediSnjem registru objava evidencije azuriranje i financijske evidencije Evidencija
drzavne imovine podataka o (registra) objava imovine opc¢inske imovine.
(»Narodne novinex, imovini u opcinske podataka u (dionice, imovine
broj 03/20 internoj imovine internoj Broj poslovni
evidenciji evidenciji udjeli,
imovine (registru) vrijednosni
Opcine Sveti papiri)
Filip i Jakov
Polazna (x)
Ciljana (x)
Dostavljanje 1. Jednom Mjesecno
podataka i mjesecno azuriranje
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https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2018_06_52_1023.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2018_06_52_1023.html
https://www.zakon.hr/z/1647/Zakon-o-Sredi%C5%A1njem-registru-dr%C5%BEavne-imovine
https://www.zakon.hr/z/1647/Zakon-o-Sredi%C5%A1njem-registru-dr%C5%BEavne-imovine
https://www.zakon.hr/z/1647/Zakon-o-Sredi%C5%A1njem-registru-dr%C5%BEavne-imovine
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2011_05_55_1207.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2011_05_55_1207.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2011_05_55_1207.html

promjena
predmetnih
podataka u
Sredisnji
registar
drzavne
imovine

Unaprjedenje
upravljanja
opcinskom
imovinom

putem akata
strateskog

planiranja

slanje podatka o
podataka o imovini i

imovini u dostava u
SrediSnji Sredisniji
registar registar
drzavne drzavne
imovine imovine

Broj azuriranja

Broj

U tijeku je dostava podatka u
SrediSnji registar.

Polazno (x)
Ciljano (x)

PRILOG 6: POSEBAN CILJ 1.6. ,Priprema, realizacija i izvjeStavanje o primjeni akata strateSkog planiranja“
Razdoblje: sije¢anj — prosinac 2025.

PRAVNO/UPRAVNI
INSTRUMENTI
PROVEDBE MJERE

Zakon o upravljanju

drzavnom imovinom

(»Narodne novinex,
broj 52/18, 155/23)

Zakon o srediSnjem

registru drzavne
imovine (»Narodne

novine« broj
112/18)

Uredba o

AKTIVNOSTYl/
NACIN OPIS
OSTVARENJA AKTIVNOSTI
1.Priprema, Izrada
izrada i prijedloga
donosenje Godisnjeg
Godisnjeg plana
plana upravljanja
upravljanja imovinom za
imovinom za 2026. godinu
2025.
2. Priprema, Izrada
izrada i prijedloga
usvajanje Izvjescéa o

POKAZATELJI

REZULTATA

Prijedlog
Izvjesc¢a o
provedbi
Plana
upravljanja
imovinom za
2024. godinu

Prijedlog
Godisnjeg
plana
upravljanja

MJERNA
JEDINICA ZA
POKAZATELJ

REZULTATA

Broj

POLAZNA1
CILJANA
OPIS
VRIJEDNOST PROJEKT
PROJEKTA
MJERNE
JEDINICE
Izrada Plana
upravljanja
imovinom za
2026.
) godinu.
Projekt
Implementacija
Polazna (1) o Izrada
- upravljanja L
Ciljana (1) . . IzvjeSéa o
imovinom. .
provedbi
Plana
upravljanja
imovinom za
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https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2018_06_52_1023.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2018_06_52_1023.html
https://www.zakon.hr/z/1647/Zakon-o-Sredi%C5%A1njem-registru-dr%C5%BEavne-imovine
https://www.zakon.hr/z/1647/Zakon-o-Sredi%C5%A1njem-registru-dr%C5%BEavne-imovine
https://www.zakon.hr/z/1647/Zakon-o-Sredi%C5%A1njem-registru-dr%C5%BEavne-imovine
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2020_01_3_40.html

Unaprjedenje
upravljanja
opcinskom
imovinom

putem akata
strateskog
planiranja

SrediSnjem reqistru

drzavne imovine provedbi
(»Narodne novinex, Plana
broj 03/20) upravljanja

imovinom za

2024. godinu
Zakon o upravljanju
drzavnom imovinom
(»Narodne novinex,
broj 52/18, 155/23) Revidiranje
Strategije
Zakon o proracunu upravljanja
(»Narodne novine, imovinom
broj 144/21) 2025. - 2031.

Zakon o sustavu

strateskog

Izvjeséa o

provedbi Plana = imovinom za

upravljanja 2025. godinu
imovinom za

2024. godinu

Provedba
Savjetovanja sa
zainteresiranom

javnoscu za
Godisnji plan
upravljanja
imovinom za
2025. godinu

Usvajanje
dokumenta

AZuriranje i
uskladba

Revidirana
dokumenta s

. L Strategija
novim aktima i

podacima

Broj

2024.
godinu

Izrada
kratkorocnih
/ akata
strateskog

Polazna (x)
Ciljana (x)

planiranja.
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https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2020_01_3_40.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2020_01_3_40.html
https://www.zakon.hr/z/436/Zakon-o-upravljanju-dr%C5%BEavnom-imovinom
https://www.zakon.hr/z/436/Zakon-o-upravljanju-dr%C5%BEavnom-imovinom
https://www.zakon.hr/z/283/Zakon-o-prora%C4%8Dunu
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2022_12_151_2349.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2022_12_151_2349.html

planiranja i
upravljanja razvojem

Republike Hrvatske

(»Narodne novinex,
broj 123/17, 151/22)

Uredba o

smjernicama za
izradu akata
strateSkog
planiranja od
nacionalnog znacaja
i od znacaja za
jedinice lokalne i
podrucne
(regionalne)

samouprave

(»Narodne novine,
broj 37/23)
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https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2022_12_151_2349.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2022_12_151_2349.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2022_12_151_2349.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_03_37_622.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_03_37_622.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_03_37_622.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_03_37_622.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_03_37_622.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_03_37_622.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_03_37_622.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_03_37_622.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_03_37_622.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_03_37_622.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_03_37_622.html

PRILOG 7: POSEBAN CILJ 1.7. ,Razvoj ljudskih resursa, informacijsko-komunikacijske tehnologije i financijskog aspekta Opcine Sveti Filip i Jakov*
Razdoblje: sije€anj — prosinac 2025.

POLAZNA |
CILJANA
VRIJEDNOST
MJERNE

PRAVNO/UPRAVNI
INSTRUMENT]I
PROVEDBE
MJERE

MJERNA
JEDINICA ZA
POKAZATELJ
REZULTATA

AKTIVNOSTI/
NACIN

OSTVARENJA

OPIS
AKTIVNOSTI

POKAZATELJI
REZULTATA

OPIS

PROJEKT PROJEKTA

JEDINICE

1. Provedba Izrada plana Opc¢ina Sveti Filip i Jakov
Zakon o edukacija i izobrazbe Broj provedenih Polazno (x) planira tijekom 2025.
sluzbenicima i struénih Op¢inskih - Broj o godine provoditi seminare
TR . . . edukacija Ciljano (x) . ; .
namjestenicima u usavrSavanja sluzbenika i edukacije za svoje
lokalnoj i podru€noj zaposlene.
(regionalnoj) Objava Javnog
samoupravi natjeCaja prema
(»Narodne Novine«, Planu prijema za
broj 86/08, 61/11, 2025. godinu
Stratesko 04/18, 112/19 C Broj trazenih ) Polazno (x Tijekom 2025. godine
upravijanje 2. Raspisivanje Utv;::;gﬁ;'ﬁe izvréitelja Broj Ciljiano (E()) Opéina Sveti Filip i Jakov
ljudskim i objava testiranje,, ¢e primati nove osobe u
resursima Javnog intervju, objava . Broi opc¢insku slvuibu ako se za
natjecaja rezultata, objava Broj ! Polazno (x) to ukaZe potreba.
rieSenja o novozaposlenih Ciljano (x)
prilemu u
Opc¢insku sluzbu,
prijem u
Op¢insku sluzbu
1. Trazenje Op¢ina Sveti Filip i Jakov
ponude od Trazenje ponude Zahtjev za Broj Polazno (x) tijlekom 2025. godine
postojeceg ponudom Ciljano (x) planira pobolj$anje
dobavljaca informatizacije i sustava u
2. Prihvacanje  Razmatranje i Odluka o . Polazno (x)  Svezi uredskog poslovanja
ponude i prihvacanje prihvacanju Broj akata Ciljano (x) sukladno Uredbi o

39


https://www.zakon.hr/z/259/Zakon-o-slu%C5%BEbenicima-i-namje%C5%A1tenicima-u-lokalnoj-i-podru%C4%8Dnoj-samoupravi
https://www.zakon.hr/z/259/Zakon-o-slu%C5%BEbenicima-i-namje%C5%A1tenicima-u-lokalnoj-i-podru%C4%8Dnoj-samoupravi
https://www.zakon.hr/z/259/Zakon-o-slu%C5%BEbenicima-i-namje%C5%A1tenicima-u-lokalnoj-i-podru%C4%8Dnoj-samoupravi
https://www.zakon.hr/z/259/Zakon-o-slu%C5%BEbenicima-i-namje%C5%A1tenicima-u-lokalnoj-i-podru%C4%8Dnoj-samoupravi
https://www.zakon.hr/z/259/Zakon-o-slu%C5%BEbenicima-i-namje%C5%A1tenicima-u-lokalnoj-i-podru%C4%8Dnoj-samoupravi
https://www.zakon.hr/z/259/Zakon-o-slu%C5%BEbenicima-i-namje%C5%A1tenicima-u-lokalnoj-i-podru%C4%8Dnoj-samoupravi

PoboljSanje
financijskog
upravljanja

Zakon o sustavu
unutarnjih kontrola

u javnom sektoru
(»Narodne novineg,
broj 78/15, 102/19)

uspostava
plana
izvodenja

3. Testiranje
poboljSanog
sustava i
stavljanje u
funkciju

1. Dodatna
automatizacija
pracenja
potrazivanja
imovine

ponude

Testiranje novih
funkcionalnosti
aplikacije
primjenom u radu

Unaprjedenje
postojeceg
aplikativnog
modela

ponude

Sustav stavljen
urad

Povecanje
naplate
potrazivanja

Broj

Postotak

Polazno (x)
Ciljano (x)

Polazno (x)
Ciljano (x)

uredskom poslovanju

(»Narodne novine, broj

75/2021-1415) te
uspostavu Geo

informacijskog sustava

(GIS).
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